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Styrelsen for Brf Blavalen far hdrmed upprétta arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr att planera underhéll och forvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, utgifter for drift samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen uppréttar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhéllsfonden utifrén foreningens underhéallsplan.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningen uppléta
bostadsldgenheter utan tidsbegriansning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003. Ekonomisk plan registrerades 2012-05-24 och nuvarande stadgar
registrerades 2024-02-20 efter uppdatering som godkéndes pa tvé arsstdmmor, 2022-06-15 och 2023-06-15.
Foreningens séte dr Vistra Gotalands 14n, Goteborg.

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dkta bostadsrittsforening.
Det innebér att foreningens intékter i huvudsak kommer i form av &rsavgifter frén féreningens medlemmar.

Stimmor
Ordinarie stimma holls 2024-06-13.

Styrelsen

Efter rsstimman har styrelsen haft nedan sammanséttning:

Annika Géransson Ordférande omval till 2026
Johan Lundegren Ledamot avgitt 2024
Annika Lundberg Ledamot omval till 2026
Annika Attesjo Ledamot vald till 2025
Eva Lotta Stolt Vice ordférande vald till 2025
Ingemar Nilsson Ledamot nyval till 2026
Olga Hemmerling Ledamot nyval till 2026
Frida Johansson Ledamot nyval till 2025
Pontus Nilsson Suppleant avgétt 25-01-31

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantréden.

Valberedning

Ylva Dahlin

Nebojsar Simic

Vernesa Dzelic Tajadic ] [i/
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Revisorer
Revisorsringen Sverige AB, Kjell Eriksson.
Internrevisor Esmeralda Claesson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av tvé styrelseledaméter i férening.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Olivedal 6:34 i Gteborgs kommun med dérpé uppforda 3 st byggnader med
262 lagenheter, varav 13 st dr hyresrétter.

Under 2023-2024 har byggnation av 4 nya lagenheter pagatt och upplatelse skedde 2024.

Byggnaderna dr uppforda 1965-67. Fastighetens virdear &r 1968.
Uppvirmning sker med fjarrvirme.

Légenhetsfordelning:
94 st 1 rok
24 st 2 rok
51 st 3 rok
72 st 4 rok
21 st 5 rok

Byggnadernas totalyta #r enligt taxeringsbesked (2022) 23 246 kvadratmeter, varav 17 926 kvadratmeter utgdr
ldgenhetsyta och 5 320 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Garage 170 st (disponeras genom Fridhem-Johannedal Samféllighetsforening).
Foreningen har 17 lokaler och 4r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamma utrymmen: tvittstugor, dvernattningsldgenhet, gemensamhetslokal och cykelrum.

Deldgarskap i samfillighetsforeningar

Foreningen dger andel i Fridhem-Johannedal Samféllighetsforening. Foreningens andel &r 52,22%. Samfilligheten
forvaltar mark och garageytor.

Foreningen #dger andel i Vegastadens Sopsug Samféllighetsférening. Foéreningens andel dr 14,6%. Samfilligheten
forvaltar sopsugsanldggning.

Foreningens ekonomi
Rintekostnaderna har 6kat betydligt for de 1an som maste ldggas om. For att anpassa foreningen till de hdjda
rantorna och de dkande kostnaderna generellt i samhéllet hojdes avgifterna med 10 % 2024-04-01.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde. % L/
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Teknisk status
Foreningen har en underhéllsplan som strécker sig frén 2024 till och med 2073.
Underhéllsplanen uppdateras kontinuerligt, och senaste uppdateringen gjordes 2024-10-15.

Nedanstiende underhall har utforts eller planeras:

Férdigstédllande ldgenheter NP 42 2022-2024

Laddstolpar garage 2024

Takavvattning rérarbete 2025

Drénering Jungmansgatan 2025 Projektering pagér
Gavel lackage NP 55-59 2025 Projektering pagar
Ytskikt gardar (samfidlligheten) 2026 Projektering ej péborjad
Byte trifonster & fonsterddrrar 2026-2027

Fléktaggregat 2027

Foreningen har under aret haft en del ldckage, bland annat frén tak och fasader.

Kommande underhall dr for ar 2025 takavvattning rérarbete, drénering Jungmansgatan och dven
genomgang och atgérd av sddra gaveln pa NP 55-59.

Det finns dven ett par hyresldgenheter som behdver renoveras.

Aren fran 2026 och framét #r det fliktaggregat som behdver bytas och dven trifénster och fonsterddrrar
kommer att ses dver.

Utdver detta kommer samfilligheten Fridhem-Johannedal att paborja arbeten géllande bade avvattning
och ytskikt pa foreningens gardar.

Forsiikring

Foreningen har avtal med IF Skadeforsékring AB med fullvardesgaranti. Forsdkringen omfattar bl.a. brand,
vattenlednings- och maskinskada, inbrott och allriskskada, hyresforluster, ansvar och réttsskydd, samt olycksfall
och sanering.

Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Avtal

Ekonomisk f6érvaltning PRIMAR fastighetsforvaltning AB
Teknisk forvaltning NABO

Bredband/telefoni Tele 2

Hissar Vinga Hiss

Elf6rsorjning Goteborg Energi/Din El

Vatten Goteborgs Stad Kretslopp

Organisationsanslutning
Foreningen dr medlem i Bostadsritterna och Fastighetsdgarna

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har det varit firre projekt igang dn under 2023.

Under aret sdldes de nybyggda ldgenheterna pa NP42.

Under hosten installerades nya laddplatser pd vara parkeringsplatser i garaget.

Styrelsen har kontinuerligt sett 6ver féreningens avtal och f6ljt den ekonomiska utvecklingen i samhéllet. =2

(74
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 379
Antal medlemmar vid arets slut 388

Under verksamhetsaret har 29 (26) ldgenhetsoverlatelser och fyra upplatelser av nybyggda ldgenheter har gt rum.
22 (20) st ldgenheter har varit uthyrda i andrahand, godkénda av styrelsen.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.
Overlatelseavgiften betalas av siljaren och pantsdttningsavgift av pantséttaren.

Foreningens avgifter som ej gar vilja bort &r:
- arsavgift (som inkluderar védrme och vatten)
- tilldgg for kabel-TV och bredband

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 22 490 20 734 18 418 17 884
Resultat eft. finansiella poster (tkr) -1 909 -18 829 -9322 -6 440
Soliditet (%) 51,7 50,2 53,8 54,8
Arsavgift kr/kvm uppl med BR 825 758 653 643
Arsavgifternas andel av tot intdkt %* 63 63 0 0
Skuldséttning ki/kvm uppl med BR 12 135 12 393 11520 11578
Skuldséttning kr/kvm 8989 9163 8518 8561
Sparande ki/kvm* 167 451 0 0
Réntekénslighet™® 15 16 0 0
Energikostnad kr/kvm* 202 177 0 0

* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler fran 2023 dérav inga vérden for tidigare ar.

Forklaringar till ovan nyckeltal:

Med &rsavgift avses samtliga avgifter som &r tvungna avgifter for medlemmarna

Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomséttning

Skuldséttning - Total rdntebdrande skuld dividerat med total yta

Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhéllsatgérder dividerat med total yta
Rintekénslighet - Rantehdjning om 1% réntebirande skulder dividerat med foreningens &rsavgifter
Energikostnad - Kostnader for el, vdrme och vatten (inkl avlopp och dagvatten) dividerat med total yta

Upplysning vid forlust
Under éret har foreningens budget 6verskridits vilket framst beror pé kostnadsdkningar i samhaéllet (exempelvis har
fjérrvirme och vatten hdjts med ca 7% respektive 18 %), rdnteutgifter och dterkommande vattenldckor. -

k?
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets
ingang

Nyupplatelse av
lagenheter

Avs. fond enl stdimma
Tanspraktagande fond
Balanseras i ny
rdkning

Arets resultat
Belopp vid arets
utging

Medlems-

insatser

239 687 740

3693011

243 380 751

Upplitelse-
avgift

42 182 631

9036 989

51 219 620

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittning till underhallsfond enl underhallsplan
ianspraktagande av underhallsfond

i ny rdkning 6verfores

Fond for
yttre

underhall

3 500 000

3700 000

-7 000 000

200 000

-45 521 673

Balanserat

resultat

-3700 000
7 000 000

-18 929 033

-61 150 706

-61 050 707
-1 909 464
-62 960 171

3700 000

0

-66 660 171
-62 960 171

Avrets

resultat

-18 829 033

18 929 033
-1 909 464

-1 809 464

5(15)

Totalt

221 019 665
12 730 000
0

0

0
-1 909 464

231 840 201

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter. ~ ~
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

22 489 940
311 094
22 801 034

-13 128 307
-1 846 249
-586 084

-5254 288
-20 814 928

1986 106

37974

-3 933 544

-3 895 570

-1 909 464

-1 909 464

-1 909 464

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

20733 893
4000
20737 893

-29 145 742
-1 738 086
-459 175

-4 923 779
-36 266 782

-15 528 889
4122
-3304 266
-3 300 144

-18 829 033

-18 829 033

-18 829 033
i<
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

429 976 542
1221 945

0

431 198 487

431198 487

17 586
5287434
1317 494
6 622 514

10 768 280
10 768 280

17 390 794

448 589 281

7(15)

2023-12-31

420 627 212
108 837
11330736
432 066 785

432 066 785

36 064
4196 573
1231398
5464 035

2 445 868
2 445 868

7909 903

439 976 688
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12,13

13

2024-12-31

294 600 371
200 000
294 800 371

-61 050 707
-1 909 464
-62 960 171

231 840 200

113 000 000
113 000 000

99 000 000
1124 555
60 556

106 529
3457 441
103 749 081

448 589 281

8 (15)

2023-12-31

281 870371
3 500 000
285370 371

-45 521 674
-18 829 033
-64 350 707

221 019 664

68 000 000
68 000 000

145 000 000
2946 127
72316

223 409
2715172
150 957 024

439 976 688

KE
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Betald réinta

Erhallen rénta

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Nyupplételse

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an
Ovriga finansiella poster
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

1986 106
-3920 592
37974
5254 288

3357776

18 478

-1 176 957
-1 821572
600 677
978 402

12730 000
-4 385 990
8344 010

0
-1:000 000
0
-1 000 000

8322 412

2445 868
10 768 280

9(15)

2023-01-01
-2023-12-31

-15 528 889
-2 967 502
4122
4923779

-13 568 490

-36 064

82 057
-384 433
-270 583
-14 177 513

1 850 000
-9 887 588
-8 037 588

16 000 000
-1 000 000

-100 407
14 899 593

-7 315 508

9761376
2 445 868

<~/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

10 (15)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristig skuld.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader, linjdr plan

Tillkommande utgifter

Inventarier, laddstolpar och installationer

120 ar
5-100 ar
10 ar

Markvirdet 4r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostdder
Hyresintdkter bostédder
Hyresintdkter lokaler
Hyresintikter garage och p-platser
Tillagg for kabel-TV/bredband
Hyresintdkter forrad

Tillagg f6r andrahandsuthyrning
El laddstolpar

Géstlagenhet

Ovriga tilldgg

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar

2024

13 890 983
1035553
4974 061
1 823 963

526228
32118
33961
49 154
77450
46 467

22 489 938

2024

311 094
311 094

2023

12 556 739
976 810
4760 189
1 819 183
468 640
31800

12 467
39000

65 650
3414

20 733 892

2023

4000
4000 ,
A
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Not 4 Fastighetskostnader

Skotsel och service
Fastighetsskotsel

Stddning

Besiktning och serviceavtal hiss
Serviceavtal

Loépande reparationer
Bostéder

Lokaler

Gemensamma utrymmen, trapphus, installationer
Tvittstuga

El

Virme

Va/sanitet

Renhéllning

Hissar

Las

Ventilation

Tak, fasad, fonster
Markytor

Garage och p-platser
Elbilsladdare
Skador/vattenskador
Vidarefakturerade kostnader

Underhall

Gemensamma utrymmen, trapphus, installationer
El

Virme

Va/sanitet

Ventilation/OVK

Tak, fasad, fonster

Markytor

Taxebundna kostnader

El- och nétavgifter
Fjéarrvirme

Vatten och avlopp

Extra sophdmtning/Container

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Samfillighetsavgift
Bredband
Fastighetsskatt/avgift

Summa

2024

445107
381 953
67431
160 635
1055126

51339
303 320
169 421

45 653

62 496

31872

41578

93 803
203 729

49716

44 479
149 632

49 026

32745

3059
770 295
5934
2108 097

0

0

249 954
0

79 012
0

0

328 966

667313
3095789
989 922
73 611

4 826 635

233 874
3118286
574 714
882 608
4 809 482

13 128 306

11 (15)

2023

463 669
379 066
51 090
146 174
1039 999

80017
187 434
246 903

35413

70 817

42 547
230 644

8125
191 945
121 844

29 605

258 599
0

0

8250
5170 837
0

6 682 980

69 316
205 935
5031173
173 188
1166 035
5651 039
359920
12 656 606

674 598
2707 739
728 500
57 265
4168 102

208 688
2929 740
587555
872 071
4 598 054

29145741 4
Ke
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023

Lokalhyra 197 265 194 926
Forbrukningsinventarier/material 77 654 46 915
Revision 25451 10 997
Ekonomisk férvaltning 349310 355853
Teknisk forvaltning 982 311 638 984
Konsultarvoden 8399 28 746
Medlemsavgifter 22334 11 160
Juridiska kostnader 102 390 280 525
Kreditupplysning 81136 169 980
1 846 250 1738 086

Not 6 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa
stdimma.

2024 2023

Arvoden till styrelsen 455 650 356 804
Sociala avgifter 130433 102 371
Summa 586 083 459 175

Not 7 Avskrivningar av anlidggningstillgangar

2024 2023

Byggnader 3715176 3715177
Tillkommande utgifter 886 491 773 372
Fasad/balkonger/terass 408 012 408 014
Inventarier och laddstolpar 244 609 27216
5254 288 4923779

Utrangering har skett av tidigare laddstolpar. Restvirdet har direktavskrivits. V//

w
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar nya lgh
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

I ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med

Taxeringsvédrden byggnad
Taxeringsvérden mark

Taxeringsvérde bostider
Taxeringsvérde lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p laddstolpar

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Restvérde laddstolpar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

474 440 540
14 359 009
488 799 549

-53 813 328
-5 009 679
-58 823 007

429 976 542

157 722 621

244 000 000
307 600 000
551 600 000

515000 000
36 600 000
551 600 000

2024-12-31

774 833
1357717
-272 108
1 860 442

-665 996
272 108
-135772
-108 837
-638 497

1221 945

13 (15)

2023-12-31

474 440 540
0
474 440 540

-48 916 765
-4 896 563
-53 813 328

420 627 212

157 722 621

244 000 000
307 600 000
551 600 000

515 000 000
36 600 000
551 600 000

2023-12-31

774 833
0
0
774 833

-638 780
0
-27216
0

-665 996

108 837
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Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto

Fordran samfilligheter
Bidrag Naturvardsverket

Not 11 Fond fér yttre underhall

Vid arets ingang

Avsittning enligt beslut pa arsstdmma
Ianspraktagande enligt beslut pa &rsstdmma

Vid arets utging

Not 12 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31

17 859
3924 413
1345 162
5287 434

2024-12-31

3500 000
3700 000
-7 000 000

200 000

14 (15)

2023-12-31

1075
4195498
0

4196 573

2023-12-31

3500 000
3 500 000
-3.500 000
3500 000

I balansridkningen redovisas krediter med forfall under kommande rékenskapsér som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande rékenskapsér forvéntas refinansieras till aktuell volym.

Langivare
SEB

SEB
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld
Planenlig amortering &r 1

Planenlig amortering ar 2-5

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Rintesats
%

0,890
0,890
3,024

2,650
2,530

3,180
3,630

3 500 000

4 000 000

Datum for

rinteindring

2026-09-28
2026-09-28
2025-03-17

2027-11-29
2025-11-28
2025-01-15
2025-01-08

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Under 2025 extraamorterades 2 500 000 kr pa féreningens lan.
Foreningen véntar pa forsdkringserittning for vattenskador.
2025-05-01 hojdes avgifterna med 15 %. K V2

Lanebelopp
2024-12-31
20 000 000
48 000 000
24 000 000

0

45000 000
45000 000
19 000 000
11 000 000
212 000 000

99 000 000

Lanebelopp
2023-12-31
20 000 000
48 000 000
24 000 000
90 000 000

0

0

20 000 000
11 000 000
213 000 000

145 000 000

2024-12-31

244 000 000
244 000 000

2023-12-31

244 000 000
244 000 000
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Revisionsberattelse Brf Blavalen 2024

Undertecknad, som ir vald till internrevisor i Brf Blavalen, avger hidrmed foljande
revisionsberéttelse.

Jag har granskat Brf Blavalens rakenskaper, inklusive arsredovisning och bokforing for
verksamhetsaret 20240101 — 20241231, och jag har funnit dessa i god ordning.

De i &rsredovisningen intagna resultat- och balansrékningarna dverensstimmer med
granskad bokforing och ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
Granskningen har genomforts enligt god redovisningssed.

Mot férvaltningen och foreningens verksamhet i vrigt enligt bokférda protokoll finns
enligt mig inte anledning till anmérkning.

Med stéd av ovanstiende tillstyrker jag att
- resultat- och balansrikning faststills,
- resultatet disponeras i enlighet med forslag samt
- styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Géteborg 2024-05- 20

(,/ /L
Esmeralda Claesson
Internrevisor




REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i

Brf Blavalen
Organisationsnummer 769609-9162

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Blavalen for rdkenskapsaret 2024. Enligt véar
uppfattning har érsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberittelsen — 4r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir
tillrdckliga och @ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande  bild  enligt  &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedomer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedéomningen av foreningens formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nédr s& &r
tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
péd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sédkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppstd pad grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for
visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland
annat utifr&n dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som & tillrickliga  och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en
visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
dr hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse
for vér revision for att utforma gransknings-
atgdrder som dr ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisnings-
principer som anvdnds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att
styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisions-bevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méaste vi
i revisionsberdttelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i Aarsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar & otillrdckliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen.
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Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisions-
berittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

o utvdrderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Vi maéste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Blavalen for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi & oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r
tillrdckliga och #ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé
storleken  av  foreningens  egna  kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation & utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens

ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen,
och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittnings-skyldighet mot foreningen

e  pd nagot annat sétt handlat i strid med bostads-
réttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet & en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgidrder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller
att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig fradmst pé& revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-
atgédrder som utfors baseras pd var professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pé& sddana atgidrder, omrdden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsritts-
lagen.

Goteborg, den ' £ maj 2025
Revisorsringen Sverige AB
- >§/\ AN\

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor
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